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Bespreking ontwikkeling manegeterrein 
Datum overleg: 28 februari 2024 
 
Aanwezig: 
Bewoners Cornelis Kanstraat 
Tennisvereniging NOMI 
WTAA 
Gemeente Súdwest-Fryslân 
 
 

nr. Omschrijving: Actie: 
   
1.1 Agenda  
 1. Opstellen vergunning voor het afwijken van de bestemming van de grond; een 

Buitenplanse OmgevingsPlanActiviteit (zgn. BOPA).  
Onderdeel hiervan is het vlekkenplan met het kader en de randvoorwaarden 
waarbinnen de ontwikkeling kan plaatsvinden. Deze is onderdeel van de 
uitvraag voor de ontwikkelende partij. 

 

 2. Selectiecriteria als onderdeel van de uitvraag voor de ontwikkelende partij.   

   
Vraag Is WTAA door gemeente ingeschakeld?  
 Ja, op dit moment is WTAA door de gemeente ingeschakeld om het vlekkenplan als 

onderdeel van de zgn. BOPA te maken, deze gaat tevens mee als onderdeel van de 
uitvraag voor de ontwikkelende partij. Het vlekkenplan bestaat uit een globale 
situering van de verschillende functionaliteiten op het terrein, zoals wonen, parkeren 
en groen. De ontwikkelende partij zal met het vlekkenplan als basis het ontwerp voor 
het terrein verzorgen.  

 

   

Vraag In welk tijdsbestek moet dit klaar zijn?  
 Op dit moment worden er vragen aan de markt gesteld met betrekking tot het project. 

Dit om de interesse te peilen en mogelijkheden vanuit de markt te inventariseren. Uit 
de reacties daarop zal de haalbaarheid van de tender blijken. 
Planning is om eind maart de tender in de markt te zetten. 

 

 Een beoordelingscommissie (bestaande uit een meerdere disciplines) zal de 
inschrijvingen beoordelen op de vooraf vastgestelde criteria. Deze zijn nu ingedeeld in 
4 categorieën: 

- Kwaliteit proces aanpak 

- Ruimtelijke kwaliteit en omgevingsintegratie 

- Duurzaamheid 

- Financiële haalbaarheid 

 

   
1.2 Eerste opzet vlekkenplan  
 De gemeente heeft WTAA opdracht gegeven het vlekkenplan op te stellen voor de 

aanvraag van de zgn. BOPA.  
 
WTAA licht het vlekkenplan toe. Puntsgewijs samengevat: 
- Groenstrook behouden 
- Middengebied 3 laags 
-  Randen bebouwing eromheen max 2 laags 
- 50 m strook vanaf de tennisbanen van NOMI niet bebouwen i.v.m. geluid,
 maar ruimte voor parkeerplaatsen en ontsluiting 
- sloot op het terrein evt. dempen, water moet waarschijnlijk  

gecompenseerd worden. 
-  Fiets en voetgangersverbinding op nemen tussen nieuw 

appartementengebouw KUIN en manegeterrein t.b.v. route naar centrum.  

 

  
 

 

Vraag Hoe is de hoogte van de nieuwe bebouwing t.o.v. de gesloopte manege?  
 Manege was naar schatting 8-9 m hoog. (AHN hoogtekaart: nok ong. 8,5 m), 3  

laags bebouwing wordt max. 10 meter hoog. 
 

   
 Het aantal woningen is in de tender omschreven, 150 st. 

Er worden schetsen getoond van de verdeling in 3D en in vogelvlucht om een gevoel te 
krijgen van de invulling, de verdeling, hoeveelheid en het groen. 
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Vraag Is het haalbaar met alle randvoorwaarden voor een marktpartij? Wat als niemand 
‘hapt’? 

 

 Er zijn geïnteresseerde partijen. De gemeente is nu bezig met een marktconsultatie 
om te peilen hoe de markt staat tegenover de randvoorwaarden zoals nu 
geformuleerd.  

 

   
Vraag Hoe zit het met de ontsluiting?  
 Momenteel is het uitgangspunt dat de bestaande ontsluiting gehandhaafd blijft. Voor 

de vergunning is sowieso een verkeersonderzoek noodzakelijk. Hieruit moet blijken of, 
en zo ja welke, maatregelen noodzakelijk zijn.   
 
De bewoners van de Cornelis Kanstraat zijn van mening dat er ongeacht de uitkomst 
van het onderzoek sowieso maatregelen genomen moeten worden tbv de veiligheid in 
de Pim Mulierstraat.  

 

   
Vraag Wie is de eigenaar?  
 De ontwikkelaar is de eigenaar van de woningen. De gemeente blijft eigenaar van de 

grond. 
 

   
Opm. NOMI wil (akoestisch) onderzoek i.v.m. licht en geluid van NOMI. Zij zijn voornemens 

een padelbaan aan te leggen. Dit zal onderling met de gemeente worden opgepakt. 
 

   
Vraag Hoe hoog wordt de groenstrook?  
 Daar is geen besluit over genomen, in principe hoort de inrichting van de groenstrook 

bij de opgave van de ontwikkelaar. Hier kunnen wel richtlijnen voor worden 
opgenomen in de uitvraag.  

 

   
Vraag Groenzone/water: hoe wordt dat in de tender opgenomen?  
 De ontwikkelaars worden gevraagd hun visie en suggesties aan te leveren in de 

tenderprocedure.  
 

   
Vraag Hoe wordt de energievraag opgelost? Kan e.e.a. al in de tender omschreven 

worden? 
 

 Daar is de gemeente nog onderzoek naar aan het doen. Het verkrijgen van een NUTS 
aansluiting is momenteel lastig. Als een tijdelijke oplossing noodzakelijk is dan uitgaan 
van een milieu- en omgevingsvriendelijke optie.  

 

   
 Er wordt afgesproken met de buurtbewoners dat zij binnen een termijn van 2 weken 

hun input leveren voor het vlekkenplan en voor de criteria ten behoeve van de selectie 
in de tenderdocumenten. 
 
Gevraagd wordt om hierbij in gedachte te houden dat de criteria en voorwaarden die 
gesteld worden in de tender goed meetbaar en te beoordelen moeten zijn door de 
commissie. Zodat er op een duidelijke en transparantie manier teruggekoppeld kan 
worden aan  de marktpartijen hoe zij beoordeeld zijn (ook ten opzichte van de andere 
inschrijvers). 

 

 


