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Schriftelijke reactie toezegging

Raad/commissie Doarp, Stéd en Omkriten

Toezegging gedaan op 5 december 2023

Onderwerp Vitale buurt voor 150 huishoudens Pim Mulierstraat 7
Portefeuillehouder Michel Rietman

Omschrijving toezegging

N.a.v. agendapunt 5, Vitale tijdelijke buurt voor 150 huishoudens Pim Mulierstraat 7, Sneek, wordt
toegezegd meer duiding te geven aan de doelgroepen die benoemd staan in de bijlage en het
raadsvoorstel.

Datum schriftelijke reactie
15 december 2023

Schriftelijke reactie

In de commissievergadering van 5 december is gesproken over de doelgroepen waarvoor de
woningen op het manegeterrein bestemd zijn en het verzoek om hier meer duiding aan te geven. In
het raadsvoorstel staat het volgende over de doelgroepen opgenomen:

De tijdelijke woningen die hier komen, zijn huurwoningen voor de sociale huur, midden huur en de
vrije sector. Dit betekent een gemengde buurt voor verschillende doelgroepen. Hier kunnen
bijvoorbeeld mensen wonen die gaan samenwonen, mensen die kleiner willen wonen, mensen die
niet in aanmerking komen voor een reguliere huurwoning en bijvoorbeeld starters die nog bij hun
ouders wonen en een plekje voor zichzelf zoeken. Daarnaast gaan we, om onze taakstelling te
kunnen realiseren, maximaal 24 van de 150 woningen beschikbaar stellen voor statushouders;
mensen met een verblijfsvergunning die een eigen plekje zoeken.

In de te huisvesten doelgroepen wordt een verdeling gemaakt conform onze
doelgroepenverordening. Dit betekent:

Sociale huur, niveau Sneek 48 woningen
waarvan maximaal 24 voor statushouders)

Sociale huur (onder liberalisatie grens) 20 woningen
Midden huur 32 woningen

Vrije sector huur 50 woningen

—

De vier huursegmenten richten zich op vier verschillende groepen:

1 Sociale huur, niveau Sneek

De groep die niet meer kan betalen dan het sociale huurprijsniveau in Sneek maar door weinig
wachttijd weinig kans maakt op een huurwoning bij een corporatie, of een inkomen heeft dat hoger
is dan de regels voor “passend toewijzen” die de corporaties moeten hanteren. (de regels voor
“passend toewijzen” gelden niet voor marktpartijen dus niet voor deze woningen en hetzelfde geldt
dat voor een woning huren via een marktpartij geen wachttijd benodigd is).



Voor deze groepen geldt een inkomensgrens tot maximaal de DAEB[1]'-norm van € 44.035[2]? voor
eenpersoonshuishoudens en € 48.625 voor meerpersoonshuishoudens

De huurprijsgrenzen[3]3 voor deze groep zijn:

- Maximaal voor jongeren tot 23 jaar; € 452,20

- Maximaal voor 1 en 2 persoonshuishoudens; € 647,19
- Maximaal voor meerpersoons huishoudens; € 693,60

2 Sociale huur tot de liberalisatiegrens

De groep die wel iets meer kan betalen dan het sociale huurprijsniveau Sneek maar door weinig
wachttijd weinig kans maakt op een huurwoning bij een corporatie, of een inkomen heeft dat hoger
is dan de regels voor passend toewijzen die de corporaties moeten hanteren. Voor deze groepen
geldt een inkomensgrens tot maximaal de DAEB-norm van € 44.035 voor eenpersoonshuishoudens en
€ 48.625 voor meerpersoonshuishoudens

De huurprijsgrens voor deze groep is de liberalisatiegrens van € 808,06.

3 Middeldure huur

Deze woningen zijn bedoeld voor mensen die meer verdienen dan de DAEB-norm.

In de doelgroepenverordening maken we onderscheid tussen:

Middeldure huur I: maximaal € 900 huur, maximaal inkomen 1,3 maal de DAEB-norm
Middeldure huur Il: maximaal € 1000 huur, maximaal inkomen 1,4 maal de DAEB-norm

4 Vrije sector huur

Een vrij sector huurwoning heeft kale huurprijs vanaf € 1000 per maand, er zijn geen
inkomensgrenzen voor deze groep.

In de bijlage “ruimtelijke en programmatische voorwaarden voor de tender” is de volledige ambitie
opgenomen die het college heeft voor het huisvesten van doelgroepen. Dit is een bestuurlijke
ambitie voor Sudwest-Fryslan. Voor elk woningbouwproject wordt gekeken of en hoe hier invulling
aan gegeven kan worden.

De tekst in de bijlage is dan ook niet de specifieke ambitie voor het manegeterrein. Het terrein vult
slechts een gedeelte van die ambitie in, namelijk de reguliere huurders die op korte termijn een
huurwoning nodig hebben. De huurwoningen op het manegeterrein betreffen meerdere typen (zie
de tekst in het raadsvoorstel) zodat reguliere huurders in verschillende prijsklassen een woning
kunnen vinden. De tekst uit het raadsvoorstel heeft wel direct betrekking op het manegeterrein.

Het woord ‘spoedzoekers’ is tijdens de commissievergadering en ook in eerdere gesprekken
regelmatig voorbijgekomen. Daarbij zien we dat er onduidelijkheid is over de betekenis van dit
woord. Spoedzoekers zijn mensen met een urgente woonbehoefte. Mensen die zo snel mogelijk een
woning nodig hebben en niet jarenlang kunnen wachten op de reguliere wachtlijsten van
woningbouwcorporaties of hier vanwege een te hoog inkomen uberhaupt niet voor in aanmerking
komen. Denk hierbij bijvoorbeeld aan mensen die voor werk naar Sneek willen verhuizen of mensen
die vanwege een scheiding snel een woning nodig hebben.

[1] Diensten van Algemeen Economisch Belang (geen commerciéle activiteiten)

[2] Alle hier genoemde bedragen zijn prijspeil 2023

[3] Deze huurprijsgrenzen zijn gelijk aan de kwaliteitsgrens en de aftoppingsgrens waar corporaties
wettelijk rekening mee moeten houden.
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