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Schriftelijke reactie toezegging

Raad/commissie Raad

Toezegging gedaan op 11 mei 2023

Onderwerp Grondexploitatie en versnelling, Harinxmaland Fase 2a
Portefeuillehouder Michel Rietman

Omschrijving toezegging
N.a.v. agendapunt 7. Grondexploitatie en versnelling, Harinxmaland Fase 2a, wordt toegezegd te
komen met notitie/nadere uitleg aangaande een revolverend fonds bij de doelgroepenverordening.

Datum schriftelijke reactie
30 juni 2023

Schriftelijke reactie

Er zijn verschillende manieren om een revolving fund in te richten bij de ontwikkeling van nieuwe
betaalbare koopwoningen. Meestal is dat gebaseerd op een erfpachtconstructie. Bekendste
voorbeeld van zo’n constructie is Koopgarant: Kopers krijgen korting op de aankoopsom van de
woning, omdat ze alleen de woning kopen en niet de grond. Als ze de woning willen verkopen,
moeten ze die eerst aanbieden aan de eigenaar van de grond (gemeente of projectontwikkelaar).
Een taxateur bepaalt de waarde van de woning. De waardeontwikkeling van de woning wordt dan
gedeeld door grondeigenaar en verkoper van de woning. De eigenaar van de grond kan vervolgens
de woning weer voor een prijs onder de marktwaarde aanbieden voor de doelgroep. Op deze manier
maakt een starter eerder kans op een koopwoning, maar profiteert maar deels van de
waardeontwikkeling van de woning. Er zijn meerdere varianten hierop, zoals Kopen naar Wens of
Duokoop.

Nadeel van deze systemen is dat de koper geen eigenaar wordt van de grond. Een deel van de
kopers zal hierdoor waarschijnlijk afhaken. Het vraagt ook om een langdurig in stand houden van
een administratie door de gemeente en is een blijvende beperking voor de woningeigenaar.

Het is ook de vraag of erfpachtconstructies voorzien in een behoefte. In de kernenaanpak wonen is
tijdens bewonersavonden aandacht besteed aan deze optie. Er was nauwelijks animo voor.

Een andere vorm van revolving fund is de starterslening. Met een oplopende rente en dalende
huizenprijzen zorgt een extra lening voor grotere financiéle risico’s voor de kopers. De
starterslening is niet opgenomen in het Actieplan Sidwest-Fryslan Bouwt.

Er is geen directe link met de doelgroepenverordening. Deze verordening maakt het voor de
gemeente mogelijk om te sturen op de prijs van de woning en het maximale inkomen van de
doelgroep die daarvoor in aanmerking komt. Dit instrument regelt voor een langere termijn een lage
prijs, zonder dat daarbij sprake is van middelen die terugvloeien naar de gemeente.

Het college wil in Harinxmaland werken met een starterskorting waar een anti-speculatiebeding aan
gekoppeld is voor een duur van 5 jaar.! Als de eigenaar de woning toch verkoopt dient een
percentage van de meerwaarde afgedragen te worden aan de gemeente. Het percentage neemt af
gedurende de looptijd. Daarmee is meer sturing op het behoud van de bereikbaarheid van de
koopstarters woningen voor deze doelgroep. Door te kiezen voor een korting zijn er verder geen
financiéle risico’s voor de koper verbonden aan deze oplossing.

" het anti-speculatiebeding dat nu in de algemene verkoopvoorwaarden staat bedraagt 3 jaar






